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1 ВВЕДЕНИЕ
Настоящее Положение разработано в соответствии с требованиями бухгалтерского и финансового законодательства Российской Федерации.  Оно содержит изложение учетной политики ООО «Управляющая компания «Лузинское жилищно-коммунальное хозяйство»» (далее - Общество).
Способы ведения бухгалтерского учета, избранные Обществом  при формировании настоящей учетной политики, применяются  с 1 января 2014 года.

Требования настоящего Положения являются обязательными для исполнения:

· руководителями и работниками всех структурных подразделений, служб и отделов Общества, отвечающих за своевременное представление первичных документов и иной учетной информации бухгалтерским службам;

· работниками служб и отделов, отвечающими за своевременную разработку, пересмотр, доведение нормативно-справочной информации до подразделений исполнителей;

· работниками бухгалтерии, отвечающими за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.
Учетная политика Общества обеспечивает рациональное ведение бухгалтерского учета, исходя из условий хозяйственной деятельности и величины организации (требование рациональности).

Основополагающие   нормативные  документы при выборе и обосновании учетной политики на 2014год:

· Федеральный закон  РФ  от 06.12.2011 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете»;
· Информация Минфина России N ПЗ-10/2012 "О вступлении в силу с 1 января 2014 г. Федерального закона от 6 декабря 2011 г. N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете"

· Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в РФ, утвержденное приказом Минфина России  от 29.07.98 № 34н (ред. 26.03.2007) ;
· Положение по бухгалтерскому учету «Учетная  политика организации» (ПБУ 1/2008), утвержденное приказом Минфина России от 06.10.2008 N106н;
· Положение по бухгалтерскому учету «Учет договоров строительного подряда» (ПБУ 2/2008), утвержденное приказом Минфина России от 24.10.2008 № 116н;
· Положение по бухгалтерскому учету «Учет активов и обязательств организации, стоимость которых выражена в иностранной валюте» (ПБУ 3/2006), утвержденное приказом Минфина России от 27.11.2007 № 154н (ред. 25.12.2007);
· Положение по бухгалтерскому учету «Бухгалтерская отчетность организации» (ПБУ 4/99),  утвержденное приказом Минфина России от 06.07.1999 № 43н (ред. 18.09.2006)
· Положение по бухгалтерскому учету «Учет материально-производственных запасов» (ПБУ 5/01), утвержденное приказом Минфина России  от 09.06.2001 № 44н (ред. 26.03.2007);
· Положение по бухгалтерскому учету «Учет основных средств» (ПБУ 6/01), утвержденное приказом Минфина России  от 30.03.2001 № 26н (ред. 27.11.2006);
· Положение по бухгалтерскому учету «События после отчетной даты» (ПБУ 7/98), утвержденное приказом Минфина России от 25.11.98 № 56н (ред. 20.12.2007);
· Положение по бухгалтерскому учету «Условные факты хозяйственной деятельности» (ПБУ 8/01), утвержденное приказом Минфина России  от 28.11.2001 № 96н (ред. 20.12.2007);
· Положение по бухгалтерскому учету  «Доходы организации» (ПБУ 9/99), утвержденное приказом Минфина России от 06.05.99 № 32н (ред. 27.11.2006);
· Положение по бухгалтерскому учету  «Расходы организации» (ПБУ 10/99), утвержденное приказом Минфина России от 06.05.99 № 33н (ред. 27.11.2006);
· Положение по бухгалтерскому учету «Информация о связанных сторонах» (ПБУ 11/2008), утвержденное приказом Минфина России   от 29.04.2008 № 48н;
· Положение по бухгалтерскому учету «Информация по сегментам» (ПБУ12/2000), утвержденное приказом Минфина  России от 27.01.2000 № 11н (ред. 19.09.2006);

· Положение по бухгалтерскому учету «Учет государственной помощи» (ПБУ 13/2000), утвержденное приказом Минфина России от 16.10.2000 №  92н (ред. 19.09.2006);
· Положение по бухгалтерскому учету «Учет нематериальных активов» (ПБУ 14/2007), утвержденное приказом Минфина России  от 27.12.2007 № 153н;
· Положение по бухгалтерскому учету «Учет расходов по займам и кредитам» (ПБУ 15/2008), утвержденное приказом Минфина России   от 06.10.2008 № 107н;
· Положение по бухгалтерскому учету «Информация по прекращаемой деятельности»  (ПБУ 16/02), утвержденное   приказом Минфина России  от 02.07.2002 № 66н (ред. 18.09.2006);   

· Положение  по бухгалтерскому учету «Учет  расходов на научно – исследовательские и опытно-конструкторские и технологические работы» (ПБУ 17/02), утвержденное приказом Минфина России от 19.11.02 № 115н (ред.18.09.2006);                    

· Положение по бухгалтерскому учету «Учет расходов по налогу на прибыль» (ПБУ 18/02), утвержденное приказом Минфина России  от 19.11.02 № 114н;

· Положение по бухгалтерскому учету «Учет финансовых вложений» (ПБУ 19/02), утвержденное приказом Минфина России  от 10.12.02 № 126н (ред. 27.11.2006);
· Положение по бухгалтерскому учету «Информация об участии в совместной деятельности» (ПБУ 20/03) утвержденное приказом Минфина России от 24.11.03 № 105н (ред. 18.09.2006;
· Положение по бухгалтерскому учету «Изменения оценочных значений» (ПБУ 2102008) утвержденное приказом Минфина России от 06.10.2008 № 106н;

· Методические указания по инвентаризации имущества и  финансовых обязательств, утвержденные приказом Минфина России  от 13.06.95 № 49.
Общество руководствуется также иными действующими нормативными документами, регламентирующими порядок ведения бухгалтерского учета в Российской Федерации.

Иные распорядительные документы по Обществу не должны противоречить настоящему Положению.

Все Приложения к настоящему Положению, раскрывающие особенности применения учетной политики, являются неотъемлемой частью настоящего Положения и обязательны для применения работниками Общества:
Рабочий план счетов бухгалтерского учета, применяемых в ООО «Управляющая компания «Лузинское жилищно-коммунальное хозяйство» согласно Приложению 1.1 к данному Положению;
Формы первичных учетных документов, применяемых для оформления хозяйственных операций в ООО «Управляющая компания «Лузинское жилищно-коммунальное хозяйство»,согласно Приложению 1.2 к данному Положению;
График документооборота, регламентирующий  принятие к учету, обработку и передачу первичных документов в ООО «Управляющая компания «Лузинское жилищно-коммунальное хозяйство», согласно Приложению 1.3 к данному Положению;
Перечень должностных лиц, имеющих право подписи в первичных учетных документах ООО «Управляющая компания «Лузинское жилищно-коммунальное хозяйство», согласно Приложению 1.4 к данному Положению.
Состав и обязанности комиссии по контролю за хозяйственными операциями с основными средствами, согласно Приложению 1.5.

Состав комиссии по списанию материально-производственных запасов, согласно Приложению 1.6.

Состав комиссии для проведения внезапных ревизий кассовой наличности в кассе ООО «Управляющая компания «Лузинское жилищно-коммунальное хозяйство», согласно Приложению 1.7.

Список  работников предприятия, имеющих право получать денежные средства под отчет  на хозяйственные расходы, согласно Приложению 1.8.
При оценке существенности показателей бухгалтерской отчетности, подлежащих отдельному представлению, существенной признается сумма, отношение которой к общему итогу соответствующих данных за отчетный период составляет не менее пяти процентов.
Рабочий план счетов бухгалтерского учета, другие документы учетной политики, процедуры кодирования, программы машинной обработки данных должны храниться Обществом не менее пяти лет после отчетного года, в котором они использовались для составления бухгалтерской отчетности в последний раз.

Ответственность за организацию хранения первичных учетных документов, регистров бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности несет руководитель Общества.

2 ОРГАНИЗАЦИОННЫЕ АСПЕКТЫ УЧЕТНОЙ ПОЛИТИКИ

2.1   Виды деятельности.

В 2013 году Общество осуществляет следующие  виды деятельности: 

· Управление недвижимым имуществом;

· Удаление сточных вод, отходов и аналогичная деятельность;
· Эксплуатация автомобильных дорог общего пользования;

· Предоставление услуг по монтажу, ремонту и техническому обслуживанию электрической и регулирующей аппаратуры;

· Производство деревянных строительных конструкций, включая сборные деревянные строения, и столярных изделий;

· Предоставление услуг по монтажу, ремонту и техническому обслуживанию прочего оборудования общего назначения, не включенного в другие группировки;

· Распределение электроэнергии;

· Передача пара и горячей воды (тепловой энергии);

· Распределение пара и горячей воды (тепловой энергии);

· Распределение воды;

· Производство общестроительных работ по прокладке местных трубопроводов, линий связи и линий электропередачи, включая взаимосвязанные вспомогательные работы;

· Производство электромонтажных работ;

· Производство санитарно-технических работ;

· Производство штукатурных работ;

· Производство столярных и плотничных работ;

· Производство малярных и стекольных работ;

· Торговля (оптовая, розничная и комиссионная);

· Создание и эксплуатация складского хозяйства;

· Разработка и реализация инвестиционных проектов в различных отраслях производственной и коммерческой деятельности;

· Оказание консультационных и посреднических услуг;

· Приобретение, отчуждение, передача движимого и недвижимого имущества на условиях лизинга и/или аренды;
· Операции с землей и недвижимостью;

· Управление имуществом организаций и частных лиц, переданных на договорных условиях;

· Подготовка и проведение спортивных и зрелищных мероприятий;

Общество также может осуществлять любые иные виды деятельности, не запрещенные законодательством РФ  - при условии наличия данной нормы в Уставе Общества.
2.2  Организация ведения бухгалтерского учета

Бухгалтерский учет в Обществе ведется  бухгалтерией.  
В соответствии со статьями 6 и 7 Федерального закона  РФ от 21.11.96 № 129-Ф «О бухгалтерском учете» в Обществе ответственными являются:

· за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций – руководитель Общества;
· за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности – руководитель Общества, главный бухгалтер.
В соответствии с требованиями системы нормативного регулирования бухгалтерского учета Российской Федерации и с учетом организационной структуры и конкретных условий осуществления финансово-хозяйственной деятельности основными задачами бухгалтерского учета в Обществе являются:

· формирование полной и достоверной информации о деятельности Общества и ее имущественном положении, необходимой внутренним пользователям бухгалтерской отчетности - руководителям, учредителям, участникам и собственникам Общества, а также внешним - инвесторам, кредиторам и другим пользователям бухгалтерской отчетности;

· контроль за наличием и движением имущества, использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов (в том числе, в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами);

· предотвращение отрицательных результатов хозяйственной деятельности организации и выявление внутрихозяйственных резервов обеспечения ее финансовой устойчивости;

· формирование информации, необходимой для правильного и своевременного исчисления, а также уплаты налогов, сборов и других обязательных платежей;

· подготовка бухгалтерской отчетности. 

Бухгалтерский учет ведется в автоматизированной форме с применением журнально-ордерной технологии обработки учетной информации. При обработке учетной информации применяется компьютерная техника, бухгалтерская  программа  «1С»,  прочие программы.
Бухгалтерский учет имущества, обязательств и хозяйственных операций ведется путем двойной записи на взаимосвязанных счетах бухгалтерского учета, включенных в рабочий план счетов бухгалтерского учета, который разработан Обществом на основании Плана счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций, утвержденного приказом Минфина России от 31.10.2000 № 94н. 

В  течение отчетного года главный бухгалтер, в случае необходимости, вправе вносить дополнения в Рабочий план счетов после утверждения  руководителем Общества.

2.3  Инвентаризация имущества и обязательств

Инвентаризации подлежит все имущество Общества независимо от места нахождения и все виды обязательств. Инвентаризация проводится в соответствии с Положением по ведению бухгалтерского учета  и бухгалтерской отчетности в РФ, утвержденным приказом Минфина России от 29.07.98 № 34н,  и Методическими указаниями по инвентаризации имущества и финансовых обязательств, утвержденными приказом Минфина России от 13.06.95 № 49.

Основными целями инвентаризации являются:

· выявление фактического наличия имущества;

· сопоставление фактического имущества с данными бухгалтерского учета;
· проверка полноты отражения в учете обязательств.
Проведение  инвентаризации обязательно:

- при передаче имущества в аренду;
- при смене материально-ответственных лиц;
- при выявлении фактов хищения, злоупотребления и порчи имущества;
- в случае стихийного бедствия, пожара или других чрезвычайных ситуаций, вызванных экстремальными условиями;
- при ликвидации или реорганизации Общества;
- перед составлением годовой бухгалтерской отчетности;
- в других случаях, предусмотренных законодательством РФ.
 Плановая инвентаризация проводится: 

· основных средств (в том числе арендованных) и нематериальных активов – по состоянию на 1 ноября отчетного года один раз в три года. При инвентаризации зданий, сооружений и других объектов недвижимости проверяется наличие документов, подтверждающих нахождение указанных объектов в собственности Общества;

· товаров и материалов –  не реже, чем раз в год, по состоянию на 1 ноября отчетного года;

· денежных средств на счетах – по состоянию на 31 декабря отчетного года;
· ценных бумаг – ежеквартально;
· прочих финансовых вложений –  по состоянию на 31 декабря отчетного года;
· расчетов по налогам и внебюджетным фондам – по состоянию на 31 декабря отчетного года;
· расчетов с дебиторами и кредиторами –  по состоянию на 31 декабря отчетного года; 
· денежных средств в кассе –  внезапно, но не реже, чем раз в квартал;
· расходов будущих периодов –  по состоянию на 31 декабря отчетного года.
График проведения инвентаризаций  утверждает руководитель Общества. Для проведения инвентаризации создается Центральная инвентаризационная комиссия, состав которой также утверждается руководителем.

2.4  Порядок и сроки составления отчетности

Бухгалтерская отчетность Общества составляется в порядке и в сроки, предусмотренные Федеральным Законом от 06.12.11 № 402-ФЗ «О бухгалтерском учете» и другими нормативными актами Российской Федерации, регламентирующими ведение бухгалтерского учета. 

При составлении бухгалтерской отчетности применяются формы, содержащиеся в приказе Минфина России «О формах бухгалтерской отчетности организаций» от 22.07.2003 № 67н.

Внутренние формы бухгалтерской отчетности, а также конкретные сроки их представления устанавливаются внутренними организационно-распорядительными документами, утверждаемыми в соответствующем порядке руководителем  Общества.
Бухгалтерская отчетность составляется в тысячах рублей. Синтетический и аналитический учет ведется в рублях и копейках.

3 МЕТОДИЧЕСКИЕ АСПЕКТЫ УЧЕТНОЙ ПОЛИТИКИ

В настоящем разделе изложены избранные при формировании учетной политики Общества способы ведения бухгалтерского учета, существенно влияющие на оценку и принятие решений пользователей бухгалтерской отчетности.

3.1 Учет финансовых вложений

Учет финансовых вложений ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Учет финансовых вложений» (ПБУ 19/02), утвержденным приказом Минфина России  от 10.12.2002 № 126н.

Единицей учета финансовых вложений являются:

· отдельная ценная бумага, с учетом особенностей указанных ниже;

· заем выданный;

· каждый случай участия в капитале организации или простом товариществе, не оформленный ценной бумагой;

· каждое право требования (приобретенная дебиторская задолженность);

· иные аналогичные объекты.

В случае несущественности величины затрат (кроме сумм, уплачиваемых в соответствии с договором продавцу) на приобретение таких финансовых вложений, как ценные бумаги, по сравнению с суммой, уплачиваемой в соответствии с договором продавцу, такие затраты признаются прочими операционными расходами Общества в том отчетном периоде, в котором были приняты к бухгалтерскому учету указанные ценные бумаги.

В случае если ценные бумаги одного эмитента имеют одинаковые атрибуты (номинал, статус (привилегированные или обыкновенные), дата погашения), не позволяющие при их выбытии по частям обоснованно дифференцировать их, они отражаются в учете одной позицией, и по ним ведется количественный учет. Факт приобретения указанных идентичных ценных бумаг в различное время и (или) за различную стоимость не является основанием раздельного учета. 
Финансовые вложения, по которым можно определить в установленном порядке текущую рыночную стоимость, отражаются в бухгалтерской отчетности на конец отчетного года по текущей рыночной стоимости путем корректировки их оценки на предыдущую отчетную дату. Указанная корректировка производится ежеквартально. 

Финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная стоимость, отражаются в бухгалтерской отчетности на отчетную дату по первоначальной стоимости. 

По долговым ценным бумагам, по которым не определяется текущая рыночная стоимость, разница между  первоначальной стоимостью и номинальной стоимостью в течение срока их обращения равномерно по мере причитающегося по ним в соответствии с условиями выпуска дохода относится на финансовые результаты (в составе операционных доходов или расходов). 

При выбытии ценных бумаг, по которым определяется текущая рыночная стоимость, их стоимость определяется исходя из последней оценки.

При выбытии ценных бумаг (за исключением векселей), по которым не определяется текущая рыночная стоимость,  их стоимость определяется по методу ФИФО.
Все иные виды финансовых вложений при их выбытии оцениваются по стоимости каждой выбывающей единицы бухгалтерского учета финансовых вложений. 

Организация учета  обеспечивает раздельное отражение  краткосрочных и долгосрочных  финансовых вложений,  в зависимости от срока их обращения (погашения).

Поступления, связанные с участием в уставных капиталах других организаций, проценты, полученные за предоставление в пользование денежных средств Общества, и иные доходы по ценным бумагам учитываются в составе операционных доходов в корреспонденции со счетом 76 «Расчеты с разными дебиторами и кредиторами». При этом для целей бухгалтерского учета проценты начисляются за каждый истекший отчетный период в соответствии с условиями договора либо выпуска ценных бумаг.

3.2  Порядок учета основных средств и начисление амортизации по ним

Учет основных средств ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Учет основных средств» (ПБУ 6/01), утвержденным приказом Минфина России от 30.03.2001 № 26н, а также Методическими указаниями по бухгалтерскому учету основных средств, утвержденными приказом Минфина России от 13.10.2003 № 91н.

К основным средствам  относится часть имущества, используемого в качестве средств труда при производстве продукции (выполнении работ, оказании услуг) либо для управленческих нужд организации  в течение периода, превышающего 12 месяцев, или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев.                                                                                                                              

Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект. В случае наличия у одного объекта нескольких частей, имеющих разный срок полезного использования, каждая такая часть учитывается как самостоятельный инвентарный объект.

Основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

Первоначальной стоимостью основных средств, приобретенных за плату, признается сумма фактических затрат на приобретение, сооружение и изготовление основных средств за исключением налога на добавленную стоимость и иных возмещаемых налогов (кроме случаев предусмотренных законодательством Российской Федерации). 
Фактическими затратами могут быть:

· суммы, уплачиваемые в соответствии с договором поставки их поставщику, договором купли-продажи (продавцу);

· суммы, уплачиваемые организациям за осуществление работ по договору строительного подряда и иным договорам;

· суммы, уплачиваемые организациям за информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением основных средств;

· регистрационные сборы, государственные пошлины и другие аналогичные платежи, связанные с приобретением, получением прав собственности на объект основных средств;

· таможенные пошлины;

· не возмещаемые налоги, связанные с приобретением объекта основных средств;

· начисленные до принятия объекта основных средств к бухгалтерскому учету проценты  по заемным средствам, если они привлечены для приобретения, сооружения или изготовления этого объекта;

· вознаграждения, уплачиваемые посреднической организации, через которую приобретен объект основных средств; 

· иные затраты, непосредственно связанные с приобретением объекта основных средств.
Фактические затраты на приобретение и сооружение основных средств определяются (уменьшаются или увеличиваются) с учетом суммовых разниц, возникших до момента ввода в эксплуатацию объекта основных средств  в случаях, когда оплата производится в рублях в сумме, эквивалентной сумме в иностранной валюте (условных денежных единицах).

Первоначальной стоимостью основных средств, поступивших в счет вклада в уставный (складочный) капитал Общества, признавать их денежную оценку, согласованную  учредителями, если иное не предусмотрено законодательством Российской Федерации.

Первоначальной стоимостью основных средств, полученных Обществом по договору дарения и иных случаях безвозмездного получения, признается их рыночная стоимость с учетом НДС на дату их принятия к бухгалтерскому учету. Стоимость основных средств полученных безвозмездно отражается по дебету счета «Вложения во внеоборотные активы» в корреспонденции со счетом «Доходы будущих периодов» и дебету счета учета основных средств в корреспонденции с кредитом счета «Вложения во внеоборотные активы».
Первоначальной стоимостью основных средств, приобретаемых по договорам, предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами, признается стоимость товаров (ценностей), переданных или подлежащих передаче Обществом. Стоимость активов, переданных или подлежащих передаче Обществом, устанавливается исходя из цены, по которой в сравнимых обстоятельствах обычно Общество определяет стоимость аналогичных активов.

В первоначальную стоимость указанных объектов основных средств, включаются  фактические затраты Общества на доставку объектов и приведение их в состояние, пригодное для использования, которые отражаются по дебету счета «Вложения во внеоборотные активы» в корреспонденции со счетами расчетов.

Оценка объектов основных средств, стоимость которых при приобретении определена в иностранной валюте, производится в рублях путем пересчета иностранной валюты по курсу Центрального Банка РФ, действующему на дату принятия объектов к бухгалтерскому учету.

Принятие объектов основных средств к бухгалтерскому учету осуществляется на основании утвержденного руководителем Общества акта  приема-передачи основных средств,  составленного по унифицированной форме  ОС-1, утвержденной Госкомстатом РФ, на каждый инвентарный объект, либо группу однородных инвентарных объектов, а также документов, подтверждающих их государственную регистрацию (в случаях установленных законодательством). 
Объекты недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче, документы переданы на государственную регистрацию и фактически эксплуатируемые, принимать к бухгалтерскому учету в качестве основных средств с выделением на отдельном субсчете «Объекты, введенные в эксплуатацию, находящиеся на регистрации» к счету 01 «Основные средства».

Стоимость основных средств погашается линейным способом путем начисления амортизационных отчислений исходя из первоначальной (восстановительной) стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта.

По основным средствам применяются единые с налоговым учетом сроки полезного использования, устанавливаемые специальной комиссией при принятии объекта к учету в качестве основного средства. 

Срок полезного использования устанавливается в месяцах на основании классификации основных средств, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 № 1 «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы».

Для тех видов основных средств, которые не указаны в Классификаторе, срок полезного использования устанавливается Обществом в соответствии с техническими условиями или рекомендациями организаций – изготовителей.

Стоимость объектов основных средств, стоимостью не более 40 000 рублей за единицу, а также приобретенные книги, брошюры и т.п. издания списываются на затраты на производство (расходы на продажу) по мере отпуска их в производство или эксплуатацию, за исключением сельскохозяйственных машин, кассовых аппаратов.
По приобретенным объектам основных средств, ранее бывшим в эксплуатации, амортизация начисляется с учетом срока эксплуатации предыдущим собственником. 

Начисление амортизации приостанавливается:

· по основным средствам, переведенным на консервацию на срок не менее трех месяцев;

· на период реконструкции и модернизации, капитального ремонта, объектов основных средств, продолжительность которого превышает 12 месяцев.

Срок полезного использования объекта основных средств, первоначально определенный при вводе в эксплуатацию данного объекта, может быть увеличен в случае, если в результате реконструкции, модернизации или технического перевооружения такого объекта произошло увеличение срока его эксплуатации.

При этом увеличение срока полезного использования объекта основных средств осуществляется в пределах сроков, установленных для той амортизационной группы, в которую ранее был включен указанный объект.

Имущество, предоставляемое арендатору (наймодателю) за плату во временное владение и пользование или во временное пользование, отражается в бухгалтерском учете обособленно. Объекты основных средств, полученные по договору аренды, учитываются на забалансовом счете (за исключением объектов в случаях, предусмотренных в договоре финансовой аренды) в оценке, принятой в договоре аренды. По капитальным затратам на арендованные основные средства срок полезного использования принимается равным сроку договора аренды. Капитальные вложения в арендованные объекты основных средств зачисляются Обществом в состав собственных основных средств, если иное не предусмотрено договором аренды, в сумме фактически произведенных затрат. 

Переоценка основных средств не производится.

Списание стоимости объекта основных средств отражается в бухгалтерском учете на субсчете учета выбытия основных средств, открываемом к счету учета основных средств. При этом в дебет указанного субсчета списывается первоначальная (восстановительная) стоимость объекта основных средств в корреспонденции с соответствующим субсчетом счета учета основных средств, а в кредит указанного субсчета - сумма начисленной амортизации за срок полезного использования в Обществе данного объекта в корреспонденции с дебетом счета учета амортизации. По окончании процедуры выбытия остаточная стоимость объекта основных средств списывается с кредита субсчета учета выбытия основных средств в дебет счета прибылей и убытков в качестве операционных расходов.

Убытки от ликвидации основных средств, в том числе недоамортизированная стоимость, относятся на счет 91 «Прочие доходы и расходы».

3.3  Порядок учета затрат на ремонт основных средств

Затраты на ремонт объекта основных средств отражаются в бухгалтерском учете того отчетного периода, к которому они относятся. Резерв расходов на ремонт не создается.

3.4  Учет  нематериальных активов и начисление амортизации по ним
Учет нематериальных активов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Учет нематериальных активов» (ПБУ 14/2007), утвержденным приказом Минфина России от 27.12.2007 № 153н.

Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов является инвентарный объект.

Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договора уступки прав и т.п. Основным признаком, по которому один инвентарный объект идентифицируется от другого, служит выполнение им самостоятельной функции в производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо использования для управленческих нужд организации.

Нематериальные активы принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости их приобретения, создания.  Первоначальной стоимостью нематериальных активов, приобретенных за плату, признается сумма фактических затрат Общества на приобретение, создание объектов нематериальных активов за исключением налога на добавленную стоимость и иных возмещаемых налогов (кроме случаев, предусмотренных законодательством) и расходов по их доведению до состояния, в котором они пригодны к использованию в запланированных целях. Фактическими расходами на приобретение нематери​альных активов могут быть:

· суммы, уплачиваемые в соответст​вии с договором уступки (приобретения) прав правообладателю (продавцу);

· суммы, уплачиваемые за информа​ционные и консультационные услуги, связанные с приобретением нематери​альных активов;

· регистрационные сборы, таможен​ные пошлины, патентные пошлины и другие аналогичные платежи, произведен​ные в связи с уступкой (приобретением) исключительных прав правообладателя;

· не возмещаемые налоги, уплачиваемые в связи с приобретением объекта нематериальных активов;

· вознаграждения, уплачиваемые по​среднической организации, через которую приобретен объект нематериальных активов;

· иные расходы, связанные с приобретением нематериальных активов;

· дополнительные расходы (оплата труда занятых этим работников, соответствующие отчисления на социальное страхование и обеспечение, материальные и иные расходы), связанные с приведением объектов нематериальных активов в состояние, в котором они пригодны к использованию в запланированных целях.

Не включаются  в фактические расходы по приобретению и созданию нематериальных активов общехозяйственные и иные аналогичные расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с приобретением нематериальных активов.

При оплате приобретаемых нематериальных активов, если условиями договора предусмотрена отсрочка или рассрочка платежа,  фактические расходы принимаются к бухгалтерскому учету в полной сумме кредиторской задолженности без НДС.
Сумма амортизационных отчислений по нематериальным активам определяется ежемесячно по нормам, рассчитанным, исходя из их первоначальной стоимости и срока их полезного использования (линейный способ).

Конкретные сроки полезного использования нематериальных активов определяются инвентаризационной комиссией и утверждаются руководителем Общества. 

Срок полезного использования нематериальных активов определяется Обществом при принятии объекта к бухгалтерскому учету. Определение срока полезного использования нематериальных активов производится исходя из:

· срока действия патента, свидетельства и других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности согласно законодательству РФ;

· ожидаемого срока использования этого объекта, в течение которого Общество может получать экономические выгоды (доход).

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования, нормы амортизационных отчислений устанавливаются в расчете на 20 лет (но не более срока деятельности Общества).

Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете путем накопления соответствующих сумм на счете 05 «Амортизация нематериальных активов».

3.5 Учет материально-производственных запасов

Учет материально-производственных запасов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет материально - производственных запасов" (ПБУ 5/01),  утвержденным приказом Минфина России от 09.06.01 № 44н, Методическими указаниями по бухгалтерскому учету материально-производственных запасов, утвержденными приказом Минфина России от 28.12.2001  № 119н.

К материально-производственным запасам относятся активы:

· предназначенные  для продажи;

· используемые в качестве сырья, материалов и т.п. при производстве продукции, предназначенной для продажи (выполнения работ, оказания услуг);

· используемые для управленческих нужд организации.

Товары являются частью материально-производственных запасов, приобретенных или полученных от других юридических или физических лиц, и предназначенных для продажи. Порядок учета товаров  определен в настоящем разделе Учетной политики.

Инвентарь, инструмент, хозяйственные принадлежности со сроком службы менее года учитываются в составе материально-производственных запасов на балансовом счете 10 «Материалы».

В соответствии с Методическими указаниями по бухгалтерскому учету специального инструмента, специальных приспособлений, специального оборудования и специальной одежды, утвержденных приказом Минфина России от 26.12.02 № 135н инвентарь, инструмент, хозяйственные принадлежности, спецодежда подлежат учету в составе материально-производственных запасов Общества на счете «Материалы» на отдельном субсчете «Специальная оснастка и специальная одежда».

Списание стоимости специальной одежды, срок эксплуатации которой согласно нормам выдачи не превышает 12 месяцев, в дебет соответствующих счетов учета затрат на производство осуществляется в момент ее передачи (отпуска) сотрудникам Общества.

Стоимость специальной одежды, со сроком службы более 12 месяцев, погашается в момент ее передачи в производство  исходя из сроков полезного использования специальной одежды, предусмотренных в типовых отраслевых нормах бесплатной выдачи специальной одежды, специальной обуви и других средств индивидуальной защиты, а также в Правилах обеспечения работников специальной одеждой, специальной обувью и другими средствами индивидуальной защиты, утвержденных Постановлением Министерства труда и социального развития РФ от 18 декабря 1998 г. N 51.

Материально-производственные запасы принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости.

Фактической себестоимостью материально-производственных запасов, приобретенных за плату, признается сумма фактических затрат на приобретение за исключением налога на добавленную стоимость и иных возмещаемых налогов (кроме случаев, предусмотренных законодательством РФ). Фактическими затратами могут быть:

· суммы, уплачиваемые в соответствии с договором поставщику (продавцу);

· таможенные пошлины;

· невозмещаемые налоги, уплачиваемые в связи с приобретением единицы материально - производственных запасов;

· затраты по заготовке и доставке материально - производственных запасов до места их использования, включая расходы по страхованию. Данные затраты включают, в частности, затраты по заготовке и доставке материально - производственных запасов; затраты за услуги транспорта по доставке материально - производственных запасов до места их использования, если они не включены в цену материально - производственных запасов, установленную договором, включая расходы на страхование; начисленные проценты по кредитам, предоставленным поставщиками (коммерческий кредит); начисленные до принятия к бухгалтерскому учету материально - производственных запасов проценты по заемным средствам, если они привлечены для приобретения этих запасов;

· суммы, уплачиваемые организациям за информационные и консультационные услуги, связанные с приобретением материально-производственных запасов;

· вознаграждения, уплачиваемые посреднической организации, через которую приобретены материально-производственные запасы;

· иные затраты, непосредственно связанные с приобретением материально-производственных запасов.

Не включаются в фактические затраты на приобретение материально-производственных запасов общехозяйственные и иные аналогичные расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с приобретением материально-производственных запасов, а так же стоимость возвратной тары.
Материально-производственные запасы, принадлежащие Обществу, но находящиеся в пути, либо переданные покупателю в залог, принимаются к бухгалтерскому учету в оценке, предусмотренной в договоре, с последующим уточнением фактической себестоимости.

Фактическую себестоимость материально-производственных запасов, внесенных в счет вклада в уставный (складочный) капитал Общества, определяют исходя из их денежной оценки, согласованной учредителями (участниками) Общества, если иное не предусмотрено законодательством РФ.

Фактическую себестоимость материально-производственных запасов, полученных Обществом безвозмездно, определяют исходя из их рыночной стоимости на дату оприходования.

Фактическую себестоимость материально-производственных запасов, приобретен​ных по договорам, предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами, определяют исходя из стоимости товаров (ценностей), переданных или подлежащих передаче Обществом. 
Материально-производственные запасы, не принадлежащие Обществу, но находящиеся в его пользовании или распоряжении в соответствии с условиями договора, принимаются к бухгалтерскому учету на забалансовые счета в оценке, предусмотренной в договоре.

Оценка материально-производственных запасов, стоимость которых при приобретении определена в иностранной валюте, производится в рублях путем пересчета иностранной валюты по курсу Центрального Банка РФ, действующему на дату принятия запасов к бухгалтерскому учету. 

Фактические затраты на приобретение товаров определяются (уменьшаются или увеличиваются) с учетом суммовой разницы, возникающей до принятия материально-производственных запасов к бухгалтерскому учету в случаях, когда оплата производится в рублях в сумме, эквивалентной сумме в иностранной валюте (условных денежных единицах). Под суммовой разницей понимается разница между рублевой оценкой фактически произведенной оплаты
Учет процесса приобретения и заготовления материально-производственных запасов осуществляется без применения счета 15 «Заготовление и приобретение материалов» и счета 16 «Отклонение в стоимости материалов». 
Приобретенные материально-производственные запасы приходуются по дебету счетов их учета по покупной стоимости, которая определяется как сумма, уплачиваемая в соответствии с договором поставщику (продавцу). Учет транспортно-заготовительных расходов, а именно: расходов по доставке материально-производственных запасов до центральных складов Общества, затраты по содержанию складского хозяйства и иные расходы, непосредственно связанные с заготовкой материально-производственных расходов, ведется также на счетах учета материально-производственных запасов 10 «Материалы» и 41 «Товары». 
При этом расходы по внутреннему перемещению материально-производственных запасов после их оприходования учитываются в составе производственных расходов.
Материалы при их отпуске в производство и ином выбытии оцениваются по средней себестоимости.

Средняя себестоимость рассчитывается  (на момент отпуска) по следующей формуле:
Ср = (Свх + Сп) / (Квх + Кп), где

· Ср
- средняя стоимость единицы материала;

· Свх
- стоимость материальных ценностей на начало месяца;
· Сп
- стоимость поступивших материальных ценностей (до момента отпуска);
· Квх
- количество материальных ценностей на начало месяца;
· Кп
- количество поступивших материальных ценностей (до момента отпуска).
Оценка сырья, материалов и товаров по средней себестоимости производится по каждому номенклатурному номеру (виду) сырья, материалов и товаров.

Товары, приобретенные для продажи (в т.ч. переданные в розничную торговлю), оцениваются по стоимости их приобретения  на счете 41 «Товары», без применения счета 42 «Торговая наценка».
Стоимость товаров при их выбытии списывается по средней себестоимости.

3.6  Доходы и расходы по обычным видам деятельности

Учет доходов и расходов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Доходы организации» (ПБУ 9/99), утвержденным приказом Минфина России от 06.05.99  № 32н, и Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» (ПБУ 10/99), утвержденным приказом Минфина России от 06.05.99  № 33н, соответственно.

Доходами Общества признается увеличение экономических выгод в результате поступления активов (денежных средств, иного имущества) и (или) погашения обязательств, приводящее к увеличению капитала этой организации, за исключением вкладов участников (собственников имущества).

Обычные виды деятельности: 
· Управление недвижимым имуществом;

· Удаление сточных вод, отходов и аналогичная деятельность;

· Эксплуатация автомобильных дорог общего пользования;

· Предоставление услуг по монтажу, ремонту и техническому обслуживанию электрической и регулирующей аппаратуры;

· Производство деревянных строительных конструкций, включая сборные деревянные строения, и столярных изделий;

· Предоставление услуг по монтажу, ремонту и техническому обслуживанию прочего оборудования общего назначения, не включенного в другие группировки;

· Распределение электроэнергии;

· Передача пара и горячей воды (тепловой энергии);

· Распределение пара и горячей воды (тепловой энергии);

· Распределение воды;

· Производство общестроительных работ по прокладке местных трубопроводов, линий связи и линий электропередачи, включая взаимосвязанные вспомогательные работы;

· Производство электромонтажных работ;

· Производство санитарно-технических работ;

· Производство штукатурных работ;

· Производство столярных и плотничных работ;

· Производство малярных и стекольных работ;

· Торговля (оптовая, розничная и комиссионная);

· Создание и эксплуатация складского хозяйства;

· Разработка и реализация инвестиционных проектов в различных отраслях производственной и коммерческой деятельности;

· Оказание консультационных и посреднических услуг;

· Приобретение, отчуждение, передача движимого и недвижимого имущества на условиях лизинга и/или аренды;

· Операции с землей и недвижимостью;

· Управление имуществом организаций и частных лиц, переданных на договорных условиях;

Не признаются доходами организации поступления от других юридических и физических лиц:

· сумм налога на добавленную стоимость, акцизов, налога с продаж, экспортных пошлин и иных аналогичных обязательных платежей;

· по договорам комиссии, агентским и иным аналогичным договорам в пользу комитента, принципала и т.п.;

· в порядке предварительной оплаты продукции, товаров, работ, услуг;

· авансов в счет оплаты продукции, товаров, работ, услуг;

· задатка;

· в залог, если договором предусмотрена передача заложенного имущества залогодержателю;

· в погашение кредита, займа, предоставленного заемщику.

Доходами от обычных видов деятельности является выручка от продажи продукции и товаров, поступления, связанные с выполнением работ, оказанием услуг (далее - выручка).

Выручка принимается к бухгалтерскому учету в сумме, исчисленной в денежном выражении, равной величине поступления денежных средств и иного имущества и (или) величине дебиторской задолженности.
Если величина поступления покрывает лишь часть выручки, то выручка, принимаемая к бухгалтерскому учету, определяется как сумма поступления и дебиторской задолженности (в части, не покрытой поступлением).

Величина поступления и (или) дебиторской задолженности определяется исходя из цены, установленной договором между Обществом и покупателем (заказчиком) или пользователем активов организации. Если цена не предусмотрена в договоре и не может быть установлена исходя из условий договора, то для определения величины поступления и (или) дебиторской задолженности принимается цена, по которой в сравнимых обстоятельствах обычно Общество определяет выручку в отношении аналогичной продукции (товаров, работ, услуг) либо предоставления во временное пользование (временное владение и пользование) аналогичных активов.

При продаже продукции и товаров, выполнении работ, оказании услуг на условиях коммерческого кредита, предоставляемого в виде отсрочки и рассрочки оплаты, выручка принимается к бухгалтерскому учету в полной сумме дебиторской задолженности.

Расходами Общества признается уменьшение экономических выгод в результате выбытия активов (денежных средств, иного имущества) и (или) возникновения обязательств, приводящее к уменьшению капитала предприятия, за исключением уменьшения вкладов по решению участников (собственников имущества).

Не признается расходами Общества выбытие активов:

· в связи с приобретением (созданием) внеоборотных активов (основных средств, незавершенного строительства, нематериальных активов и т.п.);

· вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций, приобретение акций акционерных обществ и иных ценных бумаг не с целью перепродажи (продажи);

· по договорам комиссии, агентским и иным аналогичным договорам в пользу комитента, принципала и т.п.;

· в порядке предварительной оплаты материально - производственных запасов и иных ценностей, работ, услуг;

· в виде авансов, задатка в счет оплаты материально - производственных запасов и иных ценностей, работ, услуг;

· в погашение кредита, займа, полученного организацией.

Расходами по обычным видам деятельности являются расходы, связанные с изготовлением продукции и продажей продукции, приобретением и продажей товаров. Такими расходами также считаются расходы, осуществление которых связано с выполнением работ, оказанием услуг.

Расходы по обычным видам деятельности принимаются Обществом к бухгалтерскому учету в сумме, исчисленной в денежном выражении, равной величине оплаты в денежной и иной форме или величине кредиторской задолженности.

Если цена не предусмотрена в договоре и не может быть установлена исходя из условий договора, то для определения величины оплаты или кредиторской задолженности принимается цена, по которой в сравнимых обстоятельствах обычно Общество определяет расходы в отношении аналогичных материально - производственных запасов и иных ценностей, работ, услуг либо предоставления во временное пользование (временное владение и пользование) аналогичных активов.

При оплате приобретаемых материально - производственных запасов и иных ценностей, работ, услуг на условиях коммерческого кредита, предоставляемого в виде отсрочки и рассрочки платежа, расходы принимаются к бухгалтерскому учету в полной сумме кредиторской задолженности.

Расходы по обычным видам деятельности формируют:

· расходы, связанные с приобретением материалов, товаров и иных материально - производственных запасов;

· расходы, возникающие непосредственно в процессе продажи (перепродажи) товаров (расходы по содержанию и эксплуатации основных средств и иных внеоборотных активов, а также по поддержанию их в исправном состоянии, коммерческие расходы, управленческие расходы и др.).
Расходы учитываются обособленно по каждому виду продукции (работ, услуг) согласно рабочего плана счетов.
При формировании расходов по обычным видам деятельности должна быть обеспечена их группировка по следующим элементам:

· материальные затраты:

· затраты на оплату труда:

· отчисления на социальное страхование;

· амортизация;

· прочие затраты.

Общехозяйственные расходы распределяются между подразделениями основного производства Общества согласно действующего плана счетов пропорционально сумме прямых затрат по статьям основного  производства.

При учете расчетов с  квартиросъёмщикам в бухгалтерском учете делаются следующие записи:

Дебет   62.01    Кредит   90.01 – учтена выручка от реализации услуг квартиросъемщикам

Дебет   90.02    Кредит   20.     – списана себестоимость оказанных услуг

Дебет   90.03    Кредит  68.02   - начислен НДС по реализованным услугам

Дебет   76.05    Кредит  62.01   - заложенность за услуги отражена по счету 76.09
3.7 Признание доходов и расходов

Доходы от обычных видов деятельности (выручка от реализации товаров (работ, услуг)) признаются при одновременном соблюдении следующих условий:

· Общество имеет право на получение этой выручки, вытекающее из конкретного договора или подтвержденное иным соответствующим образом;

· сумма выручки может быть определена;

· имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод организации. Уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Общество, имеется в случае, когда Общество получило в оплату актив либо отсутствует неопределенность в отношении получения актива;

· право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию (товар) перешло от Общества к покупателю или работа принята заказчиком (услуга оказана);

· расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть определены.

Если в отношении денежных средств и иных активов, полученных Обществом в оплату, не исполнено хотя бы одно из названных условий, то в бухгалтерском учете Общества признается кредиторская задолженность, а не выручка.

Расходы признаются в бухгалтерском учете при наличии следующих условий:

· расход производится в соответствии с договором или на основании счета, в соответствии с требованиями законодательных и нормативных актов;

· сумма расхода может быть определена;

· имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет уменьшение экономических выгод Общества;

Если в отношении любых расходов, осуществленных Обществом, не выполняется хотя бы одно из названных условий, то в бухгалтерском учете Общества признается дебиторская задолженность.

Расходы признаются в том отчетном периоде, в котором они имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств.
Штрафы, пени, неустойки, возмещение причиненных Обществом убытков принимаются к бухгалтерскому учету в суммах, присужденных судом или признанных обществом

3.8 Учет основного производства

В течение отчетного периода (месяца) затраты на производство и оказание услуг группируются по участкам производственных затрат, элементам затрат и статьям калькуляции.

В составе основного производства выделяются следующие участки производственных затрат:

· БПК;
· водоснабжение;

· вывоз мусора;

· горячее водоснабжение;

· жилищный фонд;

· канализование  стоков;

· теплоснабжение;
· прочие услуги.

Затраты по Обществу в целом группируются по следующим экономически однородным элементам:

· материальные затраты (за вычетом стоимости возвратных отходов);

· затраты на оплату труда;

· отчисления на социальное страхование;

· амортизация основных средств;

· прочие затраты.

Для определения себестоимости конкретного вида продукции затраты  группируются по следующим статьям калькуляции:

· материалы;

· топливо;

· электроэнергия;

· затраты на оплату труда;

· отчисления на социальное страхование;

· амортизация;
· содержание и обслуживание внутридомовых сетей;

· проведение аварийно-восстановительных работ;

· покупная продукция;
· прочие прямые затраты;

· общехозяйственные расходы.
Расходы отражаются по дебету синтетического счета 20 «Основное производство» в корреспонденции со счетами по учету амортизации основных средств, нематериальных активов, материалов, энергии, расчетов с персоналом по оплате труда, расчетов по социальному страхованию и обеспечению и прочих расходов.

На участке «Жилищный фонд» ведется учет в разрезе домов ; Подомовой учет доходов и расходов по каждому зданию.

В себестоимость услуг также включаются:

· потери от простоев по внутрипроизводственным причинам;

· недостачи материальных ценностей в производстве и на складах в пределах норм естественной убыли.

Списание расходов основного производства осуществляется ежемесячно с кредита счета 20 «Основное производство» в дебет счета 90.02 «Себестоимость продаж».

3.9 Учет затрат вспомогательного производства

Затраты на вспомогательное производство формируются на счете 23 «Вспомогательное производство».

В составе вспомогательного  производства выделяется структурная единица «Машино-тракторный парк», которая представляет собой отдельный объект учета.
В течение отчетного периода (месяца) затраты по  статьям отражаются по дебету счета 23 «Вспомогательные производства» в корреспонденции с кредитом счетов по учету амортизации основных средств, нематериальных активов, материалов, расчетов с персоналом по оплате труда, расчетов по социальному страхованию и обеспечению и прочих затрат.

Себестоимость работ и услуг, выполненных вспомогательными производствами для других подразделений предприятия или для других предприятий и организаций, определяется делением суммы затрат на содержание и эксплуатацию этих производств на объем выполненных работ и услуг. 

Списание  расходов вспомогательных производств осуществляется ежемесячно с кредита счета 23 «Вспомогательное производство» пропорционально сумме прямых затрат по статьям основного производства в дебет счетов:
· 20 «Основное производство» (по работам, услугам для основного производства, за исключением статьи «Вывоз мусора»);

· 08 «Вложения во внеоборотные активы» (при выполнении работ по строительству и реконструкции);

· 10 «Материалы» (по затратам при изготовлении материалов);

· 90.02 «Себестоимость продаж» (при оказании услуг на сторону).

3.10 Учет общехозяйственных  затрат

Общехозяйственные расходы включают затраты на управление и обслуживание Общества в целом. Они представляют собой расходы, связанные с осуществлением хозяйственных операций по использованию материальных, трудовых, финансовых и иных ресурсов в процессе управления организацией и обусловленные ее содержанием как единого имущественно-финансового комплекса.

Синтетический учет общехозяйственных расходов ведется на собирательно-распределительном  счете 26 «Общехозяйственные расходы».

Списание общехозяйственных (накладных) расходов, собранных в течение отчетного периода на счете бухгалтерского учета 26 «Общехозяйственные расходы», осуществляется ежемесячно в дебет счета  20  «Основное производство» пропорционально сумме прямых затрат по статьям основного  производства.
3.11  Учет расходов на продажу

Расходы, связанные с торговой деятельностью, учитываются на счете 44 «Расходы на продажу». Расходы на продажу по товарам списываются ежемесячно в полном объеме в дебет счета 90.07 «Расходы на продажу». 

3.12 Списание дебиторской  и кредиторской задолженности

Суммы дебиторской задолженности, по которым истек срок исковой давности, признаются в бухгалтерском учете расходами при одновременном соблюдении следующих условий:

1) срок исковой давности истек;

2) существует уверенность в том, что суммы дебиторской задолженности с истекшим сроком исковой давности должником погашаться не будут.

Дебиторская (кредиторская) задолженность, по которой срок исковой давности истек, другие долги, нереальные для взыскания, списываются по каждому обязательству на основании Акта инвентаризации расчетов с покупателями, поставщиками и прочими дебиторами и кредиторами  и приказа (распоряжения)  руководителя Общества, и относятся на финансовый результат организации.

Дебиторская (кредиторская) задолженность, по которой срок исковой давности истек, другие долги, нереальные для взыскания, принимаются к бухгалтерскому учету в сумме, в которой задолженность была отражена в бухгалтерском учете Общества.

Данная задолженность отражаться за бухгалтерским балансом в течение пяти лет с момента списания, для наблюдения за возможностью ее взыскания в случае изменения имущественного положения должника.
3.13  Учет расходов будущих периодов

Расходы, произведенные Обществом  в отчетном периоде, но относящиеся к следующим отчетным периодам, отражаются в бухгалтерском балансе отдельной статьей как расходы будущих периодов и подлежат списанию равномерно в течение периода, к которому они относятся. Срок и порядок списания устанавливается приказом руководителя  Общества  для каждого вида расхода при принятии его к учету.

В состав расходов будущих периодов включаются следующие расходы: отпускные; лицензии; неисключительные права на использование программных продуктов;  подготовительные работы в связи с освоением новых производств, рекультивацией земель и осуществлением иных природоохранных мероприятий и др.
3.14  Учет займов и кредитов

Учет займов и кредитов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Учет  расходов по займам и кредитам» (ПБУ 15/2008), утвержденным приказом Минфина России от 06.10.2008 № 107н.

Основная сумма долга (далее - задолженность)  по  полученному  от заимодавца займу и (или)  кредиту  учитывается Обществом в соответствии с условиями договора займа или кредитного договора  в  сумме фактически поступивших денежных средств или в стоимостной  оценке  других вещей, предусмотренной договором.

Кредиторская задолженность отражается  в учете в момент фактической передачи денег  или  других  вещей.

В случае неисполнения или неполного исполнения заимодавцем договора займа и (или) кредитного договора заемщик приводит информацию о недополученных суммах в пояснительной записке к  годовой  бухгалтерской отчетности.

Задолженность подразделяется на: 

· краткосрочную;
· долгосрочную.
Краткосрочной задолженностью считается задолженность по полученным займам и кредитам, срок погашения которой согласно условиям  договора  не превышает 12 месяцев.

Долгосрочной задолженностью считается задолженность по  полученным займам и кредитам, срок погашения которой по условиям договора  превышает 12 месяцев.

Общество  осуществляет перевод долгосрочной задолженности в краткосрочную в момент, когда по условиям договора займа и  (или)  кредита до возврата основной суммы долга остается 365 дней.

Указанная краткосрочная и (или) долгосрочная задолженность может быть срочной и (или) просроченной.  

Затраты,  связанные  с  получением  и  использованием   займов и кредитов, включают:

· проценты, причитающиеся  к  оплате  заимодавцам  и   кредиторам по полученным от них займам и кредитам;

· проценты,  дисконт  по  причитающимся  к   оплате     векселям и облигациям;

· дополнительные затраты, произведенные в связи с получением  займов и кредитов, выпуском и размещением заемных обязательств;

· курсовые и суммовые разницы, относящиеся на причитающиеся к оплате проценты по займам и кредитам,  полученным  и  выраженным  в  иностранной валюте или условных денежных единицах,  образующиеся  начиная  с  момента начисления процентов по условиям договора до  их  фактического  погашения (перечисления).

Затраты по полученным  займам  и  кредитам  должны  признаваться расходами того периода,  в  котором  они  произведены  (далее  -  текущие расходы), за исключением той  их  части,  которая  подлежит   включению в стоимость инвестиционного актива. 

Начисление процентов по полученным займам и кредитам  производится в соответствии с порядком, установленным в  договоре   займа и (или) кредитном договоре.

Задолженность по полученным займам  и  кредитам   показывается с учетом причитающихся  на  конец  отчетного  периода  к  уплате  процентов согласно условиям договоров.       
Проценты, дисконт по причитающимся к оплате векселям, облигациям и иным выданным     заемным обязательствам, учитываются  в следующем порядке:

· по выданным векселям – Общество отражает сумму, указанную  в векселе   (в   дальнейшем   -   вексельная   сумма),   как   кредиторскую задолженность.

В случае  начисления  процентов  на  вексельную  сумму  по  выданным векселям задолженность по такому векселю показывается с учетом причитающихся к оплате на конец отчетного периода   процентов по условиям выдачи векселя. 

В целях равномерного (ежемесячного) включения сумм дисконта по  выданным векселям в состав расходов Общество предварительно учитывает указанные суммы как расходы будущих периодов.

· по  размещенным  облигациям - Общество отражает номинальную стоимость выпущенных и проданных облигаций как  кредиторскую задолженность.

При  начислении  дохода  по   облигациям в   форме процентов Общество  указывает  кредиторскую  задолженность  по  проданным облигациям с учетом причитающегося к оплате на  конец  отчетного  периода процента по ним.

В целях равномерного (ежемесячного) включения сумм дисконта по проданным облигациям Общество предварительно учитывает указанные суммы как расходы будущих периодов.

Дополнительные  затраты,  производимые  заемщиком  в    связи с получением  займов   и   кредитов,   выпуском   и     размещением заемных обязательств, могут включать расходы связанные с:

· оказанием юридических и консультационных услуг;

· осуществлением копировально-множительных работ;

· оплатой налогов и сборов (в случаях,  предусмотренных  действующим законодательством);

· проведением экспертиз;

· потреблением услуг связи;

· другими затратами, непосредственно связанными с получением  займов и кредитов, размещением заемных обязательств.

Включение в состав операционных расходов,  дополнительных   затрат,     связанных с получением  займов  и   кредитов,   размещением   заемных   обязательств, производится в том отчетном периоде, в котором были произведены указанные расходы. 

3.15 Учет бюджетных поступлений

Учет полученных бюджетных средств на суммы льгот, предоставляемых отдельным категориям граждан по оплате услуг ЖКХ ведется в соответствии с ПБУ 9/99 «Доходы организации». Предоставленные на эти цели  поступления формируют доходы по обычным видам деятельности. Величина дохода от основной деятельности по предоставлению услуг ЖКХ подлежит признанию в бухгалтерском учете в соответствии с ПБУ 9/99 по кредиту счета 90.01 «Выручка» в размере суммы тарифа за работы и услуги, покрываемого за счет:
- оплаты граждан,

-суммы возмещения из бюджета, предусмотренной на покрытие предоставленных льгот гражданам в соответствии с законодательством РФ.

3.16 Формирование резервов

3.1. Оценка дебиторской задолженности на предмет необходимости создания резерва по сомнительным долгам осуществляется на конец каждого отчетного периода. При этом учитываются следующие обстоятельства:

- нарушение сроков оплаты;

- значительные финансовые затруднения должника, ставшие известными из СМИ или других источников;

- возбуждение процедуры банкротства в отношении должника;

- невозможность удержания имущества должника;

- обеспеченность долга залогом, задатком, поручительством, банковской гарантией и т.п.

3.2. С целью создания резерва по сомнительным долгам вначале индивидуально оценивается каждый долг, являющийся значительным для организации. Значительным признается долг, составляющий более 3% от суммы всей дебиторской задолженности организации. Если выявляется или продолжает существовать сомнительная задолженность, то создается или продолжает признаваться (при необходимости корректируется) соответствующий резерв.

Все остальные долги, не обеспеченные гарантиями, независимо от их значительности распределяются на три группы в зависимости от количества дней просрочки платежа и оцениваются совместно по группам. Для расчета резерва по каждой группе на основе прошлого опыта устанавливается, какой процент от суммарной задолженности группы не будет погашен.

В зависимости от срока просрочки задолженность делится на следующие группы с указанием процента для расчета резерва:

а) менее 90 дней - 1%;

б) от 91 до 180 дней - 2%;

в) свыше 180 дней - 3%.

Общий резерв по сомнительным долгам состоит из индивидуальных резервов по значительным долгам и групповых резервов, определенных как соответствующая процентная часть каждой из трех групп задолженности.

(Основание: п. 3 ПБУ 21/2008, п. 70 Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности)

3.17 Порядок использования чистой прибыли Общества
Направления использования чистой прибыли Общества устанавливаются участником Общества.[image: image1.png]
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